SATZUNG DER GEMEINDE WARRINGHOLZ
UBER DEN .BEBAUUNGSPLAN NR. 1
1. ANDERUNG UND NEUFASSUNG

QUELLENTAL / PARKRING

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 8.12.1986 (BGB1.1 S.2253), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 30.7.1996 (BGB1.I $.1189), sowie nach § 92 der Landesbau=
ordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 11.7.1994
(6VOB1. Schl.-H. S$.321), wird nach BeschluBfassung durch die
Gemeindevertretung vom AS.0.7 7994 und nach Durchfohrung des
Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Steinburg folgende
Satzung Ober die 1. Anderung und Neufassung des Bebauungs-
planes Nr. 1 "Quellental/Parkring®, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.1.1990 (BGB1l.1 5.132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGB1.1 S.466).
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Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches der 1. Anderung und
Neufassung

Art und MaB der
bauvlichen Nutzung:

Reines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse

maximal z.B. ein
Grundflache

maximal z.B. 70 gm
Geschofiflache

maximal z.B. 100 gm

Bauwelse, Baugrenze:

Offene Bauweise, nur
Finzelhauser zulassig

Baugrenze

fffentliche Verkehrsflachen:

Verkehrsflache

Begrenzung der Verkehrsflache
Verkehrsflache besonderer
/weckbestimmung

Parkplatz -

Versorgungsflachen und Flachen
for die Abfallentsorgung:

Versorgungsflache
Elektrizitat Trafostation -

Flache for die Abfallentsorgung

Abfallsammelbehalter

Fohrung von Versorgungsleitungen:

Elt.-Freileitung, 20 kV

6ronflachen:

Offentliche Grionflache
Parkanlage

Private Gronflache
Parkanlage

Abgrenzung unterschied-
licher Grunflachen
Sonstige Festsetzungen:
Von der Bebauung
freizuhaltende Flache

Mit Rechten zu belastende
Flache

Anpflanzen von Baumen

und Strauvuchern

Bindung fir die Erhaltung
von Baumen und Strauchern

Abgrenzung vunterschiedlichen
MaBes der Nutzung

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.

§ 3 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.

1 BauGB

2 BauGB

§ 22 Abs .2 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs.1l Nr.

§ 9 Abs.1l Nr

Nr.

§ 9 Abs.1 Nr

§ 9 Abs.1 Nr

§ 3 Abs.1 Nr.

§ 9 Abs.1 Nr.

§ 9 Abs.1 Nr.

§ 9 Abs.1 Nr.

§ 16 Abs.2 u.

¢

5 BauNVO

11 BauGB

12 und
14 BauGB

13 BauGB

15 BauGB

10 BauGB

21 BauGB

25a BauGB

25b BaubB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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Knick § 1l5bLandesnaturschutzG

Wasserflache Landeswassergesetz

DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER

Vorhandene Flursticksgrenze mit Grenzstein
Fortfallende Flurstidcksgrenze

Flursticksbezeichnung, Z.B.g%

Zugehorigkeitshaken fir Flurstiucksteile
Zaun

Boschung

Bewuchs

Vorhandene bauliche Anlage
mit Angabe der Hausnummer, z.B. Nr.3

Schutzstreifen zur 20 kV-Freileitung mit
Angabe der Breite; Vorhaben in diesem Bereich
bedirfen der Zustimmung der SCHLESWAG

Sichtdreieck mit Angabe der Bezugslangen,
z.B. 3 m und 60 m

Bezeichnung einer o6ffentlichen Verkehrsfléache,
Z=B= TAS

Bezeichnung eines in Aussicht genommenen Grundsticks,
z.B. "1*"

AvfstellungsbeschluB der Gemeindever

debabiidichafial : NiE

b
vom L™ =

Beteiligung der iréger offentlicher

vom3A.00,7996 und vom OL,08, 7697

Entscheidung Uber die vorgebrachten
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Mitteilung der Ergebnisse am /7.24.7
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und am A4, 42, /99

Ortsubliche Bekanntmachung des Ortes
lichen Auslegung vom O5.06,/49%¢ bis
vom WZ§.02,74%bis A2,03, 1697

Benachrichtigung der Trager offentl:
offentliche Auslegung des Entwurfes
Bebauungsplanes sowie der Begrindunc

und am O .03, A9Gp

bffentliche Auslegung des Entwurfes
ungsplanes sowie der Begrundung vom

vom A2,03,1997 bis A¥ oy 749}
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als richtig bescheinigt.
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SATZUNG DER GEMEINDE WARRINGHOLZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1
1. ANDERUNG UND NEUFASSUNG

Quellental/Parkring

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 8.12.1986 (BGBl1.I 5.2253), zuletzt geéindert durch Geset:z
vom 30.7.1996 (BGBl1.I 5.1189), sowie nach § 92 der Landesbau-
ordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 11.7.1994
(6VOB1. Schl.-H., 5.321) wird nach BeschluBfassung durch die
Gemeindevertretung vum/E-ﬂS'.f‘M?-und nach Durchflhrung des
Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Steinburg folgende
Satzung (ber die 1. Anderung und Neufassung des Bebauungs-
planes Nr. 1 "Quellental/Parkring”, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.1.1990 (BGB1.I 5.132), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBl.I 5.466).

TEIL B TEXT



FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1l Nr.l BauGB,
§ 3 BauNVO

GemdB § 1 Abs.6 BauNVO0 sind

Ldden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
tdglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen,

kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fiUr soziale Zwecke sowie

den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fir
kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

unzuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.l1l BauGB,
§ 16 BauNVO

Als Ausnahme kann auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "31",
" 35", "39 bis 42" und "48" eine max. Grundfl&che von 90 gm zuge-
lassen werden, wenn eine max. GeschofBflédche von 80 gm nicht Uber-

schritten wird.

3. Fladchen von Aufenthaltsradumen in anderen Geschossen
als Vollgeschossen § 20 Abs.3 BauNVO0

Bei der Ermittlung der GeschoBfldchen (GF) sind Aufenthaltsrdume in
anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdume und einschliefBlich ihrer Umfassungswéande

mitzurechnen.

4. Grundfldchen von Garagen und Stellplétzen

sowie von Nebenanlagen § 19 Abs.4 BauNVO

Die zuldssige Grundfldche kann durch die Summe der Grundfl&chen von
Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfldche, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, Uberschritten werden;



wd

auf GBrundstilcken mit einer allgemein oder als Ausnahme zulé&ssigen
Grundflache von 90 gm um bis zu 80 vom Hundert,
auf den anderen GrundstiUcken um bis zu 100 vom Hundert.

5. Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Je Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze auf dem jeweiligen

Grundstlck anzuordnen.

Je Brundstilck ist max. eine Garage oder ein Uberdeckter Stellplatz

zulédssig; weitere Anlagen fOr den privaten ruhenden Verkehr sind nur

als Stellplétze ohne Uberdeckung zuléssig. ‘{ .. ) « Ol o
e — A% v:: ‘{h -’ ‘J‘f 4’ a({_*; Ly & .->
Zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen missen Z{A}Z X ¢ J

Garageﬁmund ﬁberdeékte Steilplétze einen vorderen Abstand von mind

5,00 m und einen seitlichen Abstand von mind. 2,00 m sowie

Sféliplﬁtze einen vorderen Abstand von mind 2,00 m einhalten. / \

6. Nebenanlagen § 14 Abs.l BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemé&fB § 14 Abs.l
BauNVO0 sind nur innerhalb der jeweils Uberbaubaren Grundsticksfléche
sowie im AnschluB an Garagen und Uberdeckte Stellplatze bis zu einer
Gesamtldnge von 9,00 m zulédssig.

Dariber hinaus ist eine untergeordnete Nekenanlage bzw. Einrichtung
gemdB § 14 Abs.l BauNVO bis zu einem Gesamtvolumen von 20 cbm
auBerhalb der vorgenannten Standorte auf dem jeweiligen Grundstick
zuldssig; jedoch ist ein Bereich in einer Tiefe von 5,00 m, gemessen

vom dufBeren Rand der d6ffentlichen Verkehrsflache, freizuhalten.

7. Gestaltung baulicher Anlagen § 92 LBO

Die festgesetzten HOhen sind auf die mittlere fertige Krone der das
jeweilige Grundstick erschlieflenden Verkehrsflache zu beziehen.
Traufen von Hauptbaukérpern, Garagen, Uberdeckten Stellplédtzen und
Nebenanlagen dirfen eine Mindesthdhe von 1,50 m Uber Verkehrsfléche

. unterschreiten.
nicht 3
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Die HBhenentwicklung der Hauptbaukdrper wird wie folgt begrenzt:

Auf in Aussicht

genommenen Grundsticken:

"l bis 5", "8 bis 10"
"6 und 7", %11 und 12*
"15 bis 25"

"13 und 14", "26 bis 48"

- = —— - - = b - —

7.2.1. AuBenwandgestaltung -
Holz in Naturfarbe.

7.2.2. Gestaltung der Dé&cher -
Auf in Aussicht
genommenen Grundsticken:
*1 bis 12"

Dachneigung:

10° - 20°,

Max. Gesamthdéhe:

4,00 m;
4,50 m;
4,50 m;
7,50 ms

Dacheindeckung:

Pappe mit grober

Bekiesung od.Gras;

"15 bis 25"

15¢ -~ 30°,

Dachziegel,
Dachsteine,

Pappe mit grober
Bekiesung od.Gras;

"13 und 14", "26 bis 48"

30° - 45°,

Dachziegel oder

Dachsteine.

Als Ausnahme kOonnen Anbauten an der Westseite vorhandener

Gebdude auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "2 bis 5"

mit einem Flachdach versehen werden.

Als Ausnahme kann auf den in Aussicht genommenen Grundsticken
"31", "35", "39 bis 42" und "48" eine DBachneigung von 15°-30°

sowie auch eine Dacheindeckung in Pappe mit grober Bekiesung

oder Gras zugelassen werden.

AuBenwandgestaltung -

Holz in Naturfarbe oder Glas,.

-t .- -



8. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdrei-
ecke) dirfen Bepflanzungen oder sonstige Nutzungen eine Hdéhe von

max. 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.

9. Mit Rechten zu belastende Flachen § 9 Abs.1l Nr.21 BauGB

Art der Rechte: Auf in Aussicht genom- Nutzungsberechtigte:

menen Grundsticken:

Leitungsrechte "23 und 24" Elt.-Versorgungs-
unternehmen,

"29 und 30" Elt.-Versorgungs-
unternehmen.

10. Anpflanzung von B&umen und Strauchern § 9 Abs.l Nr.25a BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen sind ein-
heimische Laubb&dume sowie Strducher, die eine Mindesthdhe von 2,00 m

erreichen, anzupflanzen und davernd zu unterhalten.

1l1. Bindung fur die Erhaltung von Baumen
und Strduchern § 9 Abs.l Nr.25b BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen sind die

vorhandenen Bdume und Strducher (vorhandene Knicks) zu erhalten.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 1 DER GEMEINDE WARRINGHOLZ
1. ANDERUNG UND NEUFASSUNG

Quellental/Parkring

BEGRUNDUNSGEG Anlage b

1. Lage des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 liegt nordwestlich der bebauten
Ortslage von Warringholz, westlich der HauptstraBe (L 127) und sid-
lich des Ziegeleiweges (Anlage a - (bersichtskarte).

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes umfaBt die Baugebiete, die bis-
her als "Sondergebiet, das der Erholung dient - Wochenendhausgebiet"

festgesetzt waren.

2. Ziel und Zweck der 1. Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde stellt die 1. Anderung des Bebauungsplanes hauptséch-
lich auf, um ein dauverndes Wohnen auf den Grundstlcken bei dafir
angemessener Erhéhung der Ausnutzung planungsrechtlich zuzulassen.
Gestalterische Vorgaben werden entsprechend der bisherigen Konzep-
tion beibehalten und weitergehend konkretisiert, um das typische
Erscheinungsbild der Bebauung in den jeweiligen Teilbereichen zu
erhalten und weiter zu entwickeln.

Die Neufassung des Bebauungsplanes einschlieBlich seiner 1. Anderung
wurde wegen der besseren Lesbarkeit erforderlich. Einzelne MaBanga-
ben sowie die Bindung bzgl. der MindestgrdBe der Baugrundsticke sind
wegen der zwischenzeitlich durchgefihrten Vermessung im Plangebiet
entbehrlich. Die Ubrigen Festsetzungen werden modifiziert - bezogen
auf die derzeit geltenden Fassungen des Baugesetzbuches, der Bau-
nutzungsverordnung, der Planzeichenverordnung sowie der Landesbau-
ordnung fir das Land Schleswig-Holstein - Ubernommen.

Die 1. Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird auf
der Grundlage der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Warringholz erstellt.



3. Entwicklung der 1. Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes

Die Baugrundsticke werden nunmehr als Relne Wohngebiete (WR) fest-
gesatzt.

Zwecks Erhaltung der Wohnruhe sowie unter Bericksichtigung der vor-
handenen, sparsamen ErschlieBung werden stérende Nutzungen sowie
Anlagen, die Fremdverkehr an sich ziehen wirden - wie L&den und
nicht -stérende Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sowie Anlagen fiir soziale, kirchliche, kulturelle und sportliche
Zwecke - ausgeschlossen. Anlagen fir gesundheitliche Zwecke werden
nur als Ausnahme zugelassen, so dafl bei Vorhaben jeweils deren
Gebietsvertrdglichkeit und Auswirkung auf die Umgebung abgewogen

werden kann.

Als MaB der baulichen Nutzung wird - neben der Beibehaltung der
eingeschossigen Bebauung - die zuldssige Grundflache (GR) angehoben
und fir die zulédssige GeschoBffldche (GF) ein absolutes MaB - ohne
Bezug auf die jeweilige GrundsticksgrbBe - so festgesetzt, daB unter
Wahrung des baulichen Bestandes und der stadtebaulichen Situation
eine maBstabsgerechte Bebauvung und auf vielen Grundsticken eine
angemessene Erweiterung des vorhandenen Gebaudes erreicht werden
kénnen.

Die Vorgabe der Geschofifléiche ist zur eindeutigen Bestimmung der
maximalen Ausnutzung der Grundsticke erforderlich. Um eine Gleich-
behandlung aller Grundsticke bzgl. ihrer Ausnutzung zu erreichen,
wird festgesetzt, daf Aufenthaltsrd@ume in anderen Geschossen als
Vollgeschossen sowie weitere anrechenbare Bauteile bei der Ermitt-
lung der GeschoBfldche mitzurechnen sind. Weiterhin wird bei Ge-
b&uden mit susbaufdhigem DachgeschoB die Grundfléche um 20 qm
geringer und die GeschoBflache um 10 gm héher festgesetzt als bei
Gebduden ohne méglichen DachgeschoBausbau, da hier ein Teil der
baulichen Nutzung im DachgeschoB erfolgen soll und von daher die
Grundfléche zu reduzieren und ein Flachenanteil fir eine Treppe zu
berlcksichtigen ist.

Die Zuléssigkeit von Ausnahmen auf bestimmten Grundstlcken ist durch
die dort bereits vorhandenen Gebdude begrindet. Es soll den Grund-
stlckseigentUmern Uberlassen bleiben, ob sie - unter Abbruch der



vorhandenen Dachkonstruktion und Aufstockung entsprechend der zulds-
sigen Dachneigung - den Dachraum nutzen oder aber ihr Geb&ude eben-
erdig erweitern wollen. Weitere Ausnahmen werden fir unbebaute
Grundsticke zugelassen, die unmittelbar an vorhandene Gebdude mit

geringer Dachneigung anschlieBen.

Durch die gegeniiber den Maximalwerten der Baunutzungsverordnung re-
duziert festgesetzten Grundfléchen baulicher Anlagen ist es erfor-
derlich, einen htheren Anteil an der Grundfléche fir Garagen und
Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie Unterbauung der Gel&ndeober-
fldche zuzulassen, als dies die Baunutzungsverordnung fir den Regel-
fall vorsieht. Als Grenzwert darf die zugelassene Grundflache um
einen jeweils bestimmten Satz Uberschritten werden,; es kann ein Ver-
siegelungsanteil von bis zu 40 % des Bodens erreicht werden, welcher
nur die Halfte des Hochstwertes ausmacht.

Aufgrund des baulichen Bestandes sowie wegen der Erhdhung der
zuldssigen Grundfléche ist eine Anpassung der - durch Baugrenzen
vorgegebenen - Uberbaubaren Grundsticksfldchen erforderlich.

Auf eine Festsetzung des Standortes der Anlagen fir den privaten
ruvhenden Verkehr wird verzichtet; die Anordnung bleibt weiterhin den
individuellen Winschen der Grundstickseigentimer bei Beachtung der
bavordnungsrechtlichen Bestimmungen Uberlassen. Der Mindestabstand
von Garagen, Uberdeckten Stellplétzen und Stellpl&tzen zu den Ver-
kehrsfléachen wird vorgegeben, um eine ordnungsgemdBe Anfahrbarkeit
zu gewdhrleisten und eine Beeintréchtigung der ErschlieBungsrédume zu
vermeiden.

Die Festsetzung, daB je Wohnung die Unterbringung von mindestens
zwei PKw auf dem jeweiligen Grundstilck erfolgen muB, trégt dem
Bedarf Rechnung und soll die sparsam bemessenen ErschlieBungsrdume
von abgestellten Autos freihalten. Damit auf den z.T. relativ
schmalen Grundsticken der Eindruck einer offenen Bauweise erhalten
bleibt, darf lediglich eine Garage oder ein {berdeckter Stellplatz
errichtet werden; weitere Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr
sind nur ohne (Oberdeckung zuléssig, damit das Erscheinungsbild der
Bebauung durch die Wohngebdude gepridgt bleibt.



Die Beschrankung der Zulassigkeit von Nebenanlagen auf die Uberbau-
bare Grundsticksfliche und den Bereich anschliefiend an Anlagen fir
den priveten ruhenden Verkehr - ergénzt durch eine weitere Anlage
mit einem begrenzten Gesamtvolumen an anderer Stelle auf dem Grund-
stick - sichert weitgehend die beabsichtigte Freihaltung der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflichen und minimiert eine Beeintréchtigung
der Nachbargrundsticke. Die Unzuldssigkeit von Nebenanlagen in den
Bereichen entlang der &éffentlichen Verkehrsfldchen wird den Er-

schlieBungsraum von stbérenden Einbauten freihalten.

Die Festsetzungen beziglich der Gestaltung baulicher Anlagen werden
differenziert fiUr die unterschiedlich gestalteten, vorhandenen Teil-
bereiche getroffen. Da das Erscheinungsbild der Bebauung wesentlich
durch die in Holz gestalteten AuBenwdnde gepragt wird, bleiben
andere Materialien - aufier fUr Nebenanlagen - ausgeschlossen. Hdohen-
entwicklungen und Dachneigungen werden entsprechend den Gestaltungs-
kriterien der Teilgebiete in die Planung Gbernommen; die Ausbildung
vorhandener baulicher Anlagen erfordert - um Erweiterungsmdglich-
keiten ohne Eingriffe in konstruktive Bauteile vornehmen zu kdnnen -

die Zulassung der fiUr einzelne Grundstilcke bestimmten Ausnahmen.

Die nicht von der 1. Anderung betroffenen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 - offene Bauweise mit Einzelhausern, Mindest-
Traufhdhen, von der Bebauvung freizuhaltende Grundsticksfléchen,
mit Rechten zu belastende Fldchen, Anpflanzungen von B&umen und
Strduchern sowie Bindungen fir die Erhaltung von B&umen und Strau-
chern, Verkehrsfldchen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe-
stimmung - Parkplatz -, Versorgungsflache und Flachen fir die
Abfallentsorgung, die FUhrung oberirdischer Elt.-Freileitungen
einschl. Schutzstreifen sowie die 6ffentlichen und die privaten
Grinflachen - werden beibehalten. Die Festsetzungen tragen dem Be-
stand Rechnung und sind fir die angestrebte Erhaltung der Struktur
und des Erscheinungsbildes der Bebauung sowie der Gringliederung

und der ErschliefBung des Plangebietes nach wie vor erforderlich.
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