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2iel und Zweck des Bebauungsplanes:

Die iufstellung des B-FPlanes scll die Errichtung von Wochenendhiusern
auf dem ehemaligen Zliegeleigelinde erméiglichen.

In der Gemeinde besteht eine groBe Hachfrage nach Wochenendhausplitzen.
Die nicht genutzte Fliche des Ziegeleigelindes soll hiermit einer sinn-
vollen Nutzung zugefllhrt werden. Ca. die Hdlfte ces Gelindes mit den
vorhandenen Teichen wird weiterhin als Wass:rfliche und Griinfliche
"Parkanlage™ ausgewiesen, Hierdurch werden die #kologisch wertvollen
landschaftlichen Fldchen erhalten.

Rechtsgrundlage und Entwicklung aus dem Fiichennutéungsglan:

Der Bebauungsplan wurdi.gemﬁa AufstellungsbeschluB der Gemeindevertre-
tung Warringholz vom 28.1.1981 erarbeitet. s

Der Plan ist aus dem Flichennutzungsplan der Gemeinde Warringholz ent-
vickelt, Hierzu ist die l.Anderung des F-Flanes erfordsrlich geworden.
Die Verfahrem: l. inderun; des F-Planes sowie B-Plan dr. 1 "Wochenend-
hausgebiet Ziegeleigelinde" laufen parallel gemiB BBauG § 8 ( 3),

eschreitung der La und deg Umfanges des Plangebietes:

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:
Im Nordosten durch den Weg Warringholz=Jarsdorf/Thaden bzw. dem Flur-
stlick 7/2.
Im Osten durch die Flurstiicke §/5 und 8/14.
Inm Siidwesten durch die Flurstiicke 11/4 und 11/6.
In Nordwesten durch das Flurstiick 31/4.

Die Lage des Pl:ngebietes liegt ginstig:
Verkehrsmifig durch die Nihe der PBundesstrale ( 2 204 ).
Stddtebaulich, da anschlull an die Zebauung des Ortes Warringholz
vorhanden und eine dichte fuBliufige Verbindung m¥glich ist.
Erholungsmd8ig durch die grofen Forstflldchen in der Eahe des
Gebietes (westlich).

IEQE Gebiet umfaBt das Flurstilck 7/3. Es ist das Gelinde der enemzligen

Ziegelei Warringholz mit den Fl&dchen, die fiir die Tongewinnung genutzt
wurden und ist ca. 6,4 ha gros.
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Begriindung zum B-Plan Warringholz lir. 1 "Wochenendhausgebiet Ziegelei™

3) Bestand:
Das siidgstlich gelegene Gelinde in ca. 2,4 ha GriBe, auf dem die ehe-
malige Ziegelei stand, ist eben und hat wenig Bewuchs, Die Bodenfléche
besteht aus Ziegelschotter in mehrere Meter Madcntigkelt. )
Das fibrige Geldnde ist wild zerkliiftet, mit iusnabme des westlichen una
nérdlichen Randes, diese Flichenm gehen in Ackerflichen lber. Innerhalb
dieses Gelindes liegt ein kleiner und ein groler Baggersee. Nach Angaben
von ilteren Einwohnern Warringholzes liegen in dem Baggersee viele alte
Maschinen. Inmerhalb dieses Gelindes befinden sich eimige Baumgruppen,
insbesondere am westlichen Ufer des groflen Baggersees.

4) Stidtebauliche MaSnahmen:

Das Gellnde . der ehemaligen Ziegelesi Warringholz mit den Baggerseen
(ehemalige Tongruben) wird so ilberplant, daB nach Miglichkeit die
Topographie erhalten wird und dadurch wenig Erdarbeiten ausgefilhrt
werden miissen,

Das B-Plan-Gebiet gliedert slch in:

a) Wasserflichen mit ca. 1,8 ha, Die vorhandenen Teiche werden er-
halten. '

b) Ca. 1,4 ha Griinfliche (Parkanlage). Die Ridnder der Teiche sowie
die Verbindung zur freien Landschaft ( landwirtschaftlich genutze
Flichen auSerhalb des B-Flan-Gebietes) werden z1ls Griinflichen
ausgewiesen, . :

¢) Das Wochenendhausgebiet mit ca. 3,2 ha, einschlieBlich der Er-
schliefungsstraBen. Es sind 51 bis 55 Wochenendhauspldtze mit

-giner MindestgrundstiicksgrdBe von 4oo gm vorgesehen.

Die Baugrenze ist in einem ibstand von 5 m von der festliegenden zukiinf-
tigen Flurstiicksgrenze (z.,B. Strafenbesrenzungslinie) festgelegt, da fiir
Holzhduser gemil LBO (Lindesbauordnung) ein 5 m Abstand verlangt wird.

Die Gestaltung eines Rundlings im nérdlichen Lbereich ist wesen der ze-—

forderten Abstinde der LBC nicht m&iglizh. Ein sgréBerer Jendepnlatz, als

der jetzt gerlante, kann nicit fiir eine Kommunikationssiitte genutzt

werden, da es zum ‘/enden der Fahrzeuge verwandt wird. Aus diesem Grunde
~ ist nur die verkehrsmidig notwendige Wendefliche eingeplant.

5) MuBnabmen 2ur Ordnunpg des Grund und Fodens:

£6 werden keine liabnsimen gur Ordnunz des Grund und 3ocens eriorderlich,
de die Flichen des B-Flzn-Sebietes sich in einer Ezané tefinden.

Im brschlieBun_svertr.g zwischen Cer Gemeinae und dem Zrscihliecunss-
treger ist eine freie uvbergcbe der fertiggestellten _rscllieSungssirzfen
vom Brsculiedun_striger zn die Geneinde gersrelt.

6) Immissionen:

Das B-Flan-Gebiet grenzt fasi ausschlieflich an landwirtschaftlich ge-
nutzte Fldchen. Durcin die Bearbeitung der das Baugeviet umschliefBenden
landwirtscnaftlichen Flédchen kénnen zeitweilig Geruchs=-unéd Lirmimmis-
sionen auftreten, die im d5rflichen Sereich iibiich sind.Belistigungen
dieser sart miissen im B=Flun-Gebiet - auch im a2usgewiesenen Jochenend-
hausgebiet - wenn sie nur zeitwelliz und im tegrenzien Umfang auftre-
ten, hingenommen werden,
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Begriindung zum B-Plan Warringholz Nr. 1 "Wochenendhausgebiet Ziegelei”

7)

8)

9)

Landschaftliche iussagen:

Die Wochenendhiuser sind im Siidost-sowie im Nordteil des Gebietes zu~-
sammengefaSt ausgewiesen, soda5 die anderen Landschaftsfldchen, ca. die
Hilfte des Gebietes, im Zusammenhang liegen. Die Wasserflichen werden
dabei erhalten und haben mit den ausgewiesenen Griinflédchen im Siden,
Westen und Nordosten freie Verbindung zur Landschaft.

Das ganze Ziegeleigelidnde einschlieBlich der Ufer der Tongruben wird
Z+2%. nicht genutzt. Eine Nutzung des Ufers ist z.Zt., insbesondste
der Steilhang des Sstlichen Ufers des groBen Baggersees, gefihrlich.
Aus diesem Grunde ist eine private Nutzung des “stlichen Ufers vorge-
sehen., Es ist filir dieses Gebiet sine private Parkanlage ausgewiesen,
damit eine Begriinung erhalten, bzw, verstirkt wird.

Die Bebauung liegt teilweise inn=rhalb des 50 m Erholungsschutzstirei-
fens. Die Bebauung im Erholungsschutzstreifen wird erforderlich um die
vorgesehene Nutzung verwirklichen zu k&nnen. Dabei ist zu beriicksichti-
gen, daB der 50 m Streifen wegen des katastrophalen Zustandes und der
zum Teil Gefdhrlichkeit des Ufers z.Zt. nischt genutzt werden kann.
AufBerdem ist ein Teil der Fliche, Ziegelschotter in mehrere Meter Stirke,
nicht ohne Rekultivierung fiir Begriinung geeignet, somit ist ein Zr-
holungsschutzstreifen im jetzigen Zustand illusorisch.

Jie Zulassung von ilusnahmen ces Bzuverbotes im wrhelungssehutzstreifen
ist erteilt.

Das Wochenendhausgeblet soll zur freien Landschaft mit einem Griinstrei-
fen, mit Anpflanzungs- und Unterhaltungsgebot, ca. 5 m breit, eingefaBt
werden. Der KEnick an der StraBe Warringholz-Jarsdorf ist nach Mdglich=-
keit zu erhalten. Wo der Knick wegen des Sichtwinkels nicht bestehen
bleiben kann, ist der Enick hinter dem Sichtwinkel wieder anzulegen.

Das Anpflanzungs— bzw. Erhaltungsgebot ist vorgesehen, um einem Schali-
und Sichtschutz des Wochenendhausgebietes zu erreichen. Die Pflanzung
soll als Fortsetzung der nattirlichen Vegetation, durch Verwendung nur

landschaftsgerechter Gehdlzarten erfolgen. Dieser Forderung dient: die
Erhaltung des vorhandenen, guten Baumbestandes und der knickartigen -

Windschutzpflanzungen.

Besoncere bausiche Yorkehrun;en:

Winhrend die Ziegelei betrieben wurde, sini .btrzgonzez und aufscL}tt?n;en
durchgelfdhrt worden. Dzs heteriel sowie die Verdicntung des ~odens }Et
nicht bekannt. Mir Bzumefnehmen ist dzher der bnternrtnu zu priifen. Die
Grindun- ist auf daie vorhindenen Untergrundvernilinisse bz uttellen,

dz zndernfalls Setzungserscheinungen nlcnt ausgescilossen gind,

. Yerkehrsstruktur:

2) AuBere Erschliedung
Die VerkehraerschlieBung erfolgt auf der nordistlichen Seite des B-
Plan~Gebietes zum Gemeindeweg der eine Verbindung zwischen der 3 2Z2o4
und Jarsdorf/Thaden darstellt. Es sind zwei Anscnliisse vorgesehen,
einmal fiir das westliche Gebiet fiir ca. 40 Wochenendhiuser und einmal
fiir das ndrdliche Gebiet fiir ca. lo Y henmendhZuser.

Bei der Anbindung des westlichen Gebietes an den Gereindeweg ist bein
Gemeindeweg eine Geschwindigkeitsbegrenzunz von 5o Xm/Std. vorgesehen.
Die Gemeinde beantrasgt diese Geschwindigkeitsbescrorinkxung bis zur
Flurstlicksarenze zwischen den Flurstiicken 7/3 und 31/4 ( der scharfen
Kurve) zu verlegen, Dann w®re enck die *nbindung des niérédlichen Jochen-
endhausgebietes an den Gemeindeweg im 3ersich der Geschwindigkeitsbe-—
srenzung von So km/Std.



!'4-

J Begrindung zum B-Plan Warringholz Nr. 1 "Wochenendhausgebiet Ziegelei™

k)

Innere ErschlieBung

Die L uerschnitte der ZrschliefSungsstrafen der inneren .rschlieBung sind
den "Richtlinien fiir die Anlagen von ‘traden, Teil: Erschliefunz " Ent=
wurf{ 1981 angeglichen. Die Trschlieung ist curch "befakrbare lohnwege"
Typ 2 geplant.

Das westliche Gebiet ist durch eine AingstraBe, die als EinbahnstraBe
genutzt werden soll, erschlossen, Diese RingstrabBe ist héufig sbgeknickt,
um filr diesen befahrbaren Wohnweg nur eine niedrige Ceschwindigkeit der
Fahrzeuge zu ermiglichen., Obwohl eine 3, m breite Fahkrgasse fir den
Einrichtungsverkehr gemi3 RAS ausreichend ist, sollte die zesamte be—
fahrbare Breite 4,75 m betragen, um das Vorbeifahrsn an einem haltenden
Fahrzeng ( PEW zu LEW) zu erméglichen. .

Das nordliche Gebiet wird durch eine abgeknickte Stichstrafe ebenfalls
als befabhrbarer ¥“ohnweg Typ 2, mit einem asymmetrischen Wendehammer
(Wendekreis filir PKW und LEW bis lo m Linge) erschlossen.

Binzelne Grundstiicke, wie z.B. die drei Crundstiicke im ndrdlichen Se-
reich, werden durch einen befahrbaren Wohnweg Typ 4 erschlossen.

udwe ' .

Voo der RingetraBe wird zum Cemeindeweg ( zur Nordostecke des ®-Flan-

.Gebietes) ein FuBweg gefiihrt. Ebenfalls sind FuBvegverbindunyen zwischen

den Wochenendhausgebieten und der Griinanlage vorgesehen, Innerhalb der
Griinanlage sind Wanderwege geplant.

Rune Ve _ )
GemiB RAS-E sind im wochenendhausgebiet je wWohnung zwel privete Stell-

pldtze fiir PEW's vorzusehen, die immer auf den Grundstiicken nachzuwei-
sen sind. Dadurch wird ein Abstellen von Pahrzeugen auf den schmalen .

ErschlieBungsstrafen vermieden. _
Zusitzlich werden bei den Zufahrten der beiden #dochenendhausgebiete einige

gffentliche Parkplitze fir den Besucherver -ehr ausgewiesen.

lo) Versorgung:

o~
c)
d)
a)
~

e)

Elektroversorgung _
Di: ersorgung mit elektrischer Energie unterliegt der Schleswig-
Holsteinischen Stromversorgungs AG {thlﬂswag]. _

Dzg B-Flan-Jebiet wiré im 3idosien von einer vor.znuenen 20 xV Frei-
leituns iiberquert. Becuvorh:ben im Scihutzberaich cieser Jre.leiiung be-
dt~fen Ger Zustimoung der zchleswag. Uie bescnieren Vorschriiten, vie
z.B. Einhzltung der ..bstZnde zu der r'reileitung, sind zu pezchten.

Die znderen elektrisehen lLeitungen innerheslb des bB=rlgsn-Cebietafs weTrdien
verkabelt., Die bisgheripe Unformersistion ist wls Terscrgun_efliche [est-
gesetzt.

Yasserver SOTEUNE

Das Jochenendn.usgebiet soll an den Wasserverscrgungsverbsnd Sanerau-
Hademarschen angeschlessen werden.

Feuerlischeinrichtunsen

Die Intnahme von Wesser zu Feuverldschzwecken sus dem Wassernetz Les

Wasserversorgungsverbandes Henerav-Eademirechen ist mdglich, Die worhindenen

Teiche kiénnen 21s Léschwesserreserve herungezogen Werden.
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11) Entsorqung:

a)

v)

tbwagserh iti ) : :
Die Abwasser des wochenendhausgebietes werden cer geplanten vollbio-

logischen Abwasserbebandlungsanlige - Kldrteicke - zugefiihrt. Qer evila
anschlud der Wohntoiuser am Gemeinieweg Warringholz - Jarsdorf ist eben-
falls gerlant, das vorhandene Gefille {st ausreichend.

D:s zereiniste -twasser wird znschlisiend {iBer einen Vorfluter der Zane-

rau zugeleitet, Die ibleitung cdes gereinigten .Ttwass:sIs aus dgr replanten
Eliranlage bedzrf noch einer sbstimmung im wasserrechtlichen Zrlzubnis-

verfanren. e

Cberflichenentwisserung
Das Oberflicnenwasser der ErschliefungsstraSen wird lber die Eischka-

nalisation den Klirteichen zugefiihrt.

Die Drinage der anschlieBenden landwirtschaftlichen Fliche entwissert
in den vorhandenen Teichen. Die Leitungen sollen erhalien werden und
das Wasser den Telichen welterhin zugefihrt werden.

¢) Milllbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Steinburg.

An den beiden Zufzhrten zum “ochenendh.usgebiet sind Stellplatze fir
Millsammelgefifle ausgewiesen, Diese Stellpldtze sind so grof gelant,

da8 eine ca. 2,50 m breite Eingriinung méiglich ist.
Da die #ffentlichen Parkplidtze innerhalb der Woche nicht benutzt werden,

. kbnnen diese von den Millfahrzeugen befahren und zum Wenden gebraucht werder

12)

so dz3 an einem Yochentegz dr.s Ferken auf den &{fentlichen rarkplitzen
zu unsten der iLilllobfuhr zusgeschlo=zsen verden kann.

estaltun
Durch die Festsetzungen der suBenmaferialien und der Dachneigungen soll
erreicht werden, dal8 auf den verhdltnismdBSig kleinen Grundstiicken, dem
Geblet entsprechende Hiuser entstehen und sich eine Verbindung zvischen
den einzelnen, versciniedenen Hausformen ergibt,

Die Festsetzungen der Materialien entspricht durchaus den Verstellungen
von kleinen vochenendhiusern auwf kleinen Grundstiicken in der Landsch-ft

‘(Wochenendhausgeldnde neben einer bewegten Landschaft nahe sinse groBen

Forstes). .

Mit der Dachneigung 15 bis 45° und einer Treufhdke von mindestens 1,50 m
wird eine h#Bliche Gestaltungsvielfalt ausgeschlossen, aber noch ;eniigend-
Dachformen,die miteinander harmonieren,zugel:.ssen.

s bleibt bei den vorgesehenen Festsetzungen noch niﬁn Vielfalt vom Bau-
formen offen, die jedoch durch das ikaterial und die Dacrneigungen eine
gestalterische Verbindung untereinander belommen.

Zs ist vorgesehen, dal die Sebauung durch einen ZrschlieBungstrizer, einen
Eersteller von Wochenendhiusern, durchgefilhrt wird,. sodec keine Schwiezig-
keiten bei der worgesehenen Gestaltung entstehen.
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DACHEISINIFS

ERDGESCHOSS -

Das Norweger-Haus liegt im Ferienpark Warringholz mit 48 Einheiten, die Uber-
wiegend von den Eigentimern genutzt werden.

Uber 100 m? Wohnfldche werden Ihren Urlaub auch als "GroBfamilie" mit 6 Per-
sonen erholsam werden lassen. '

Wenn Sie einen Angelschein besitzen, kénnen Sie sich Ihre Mittagsmahlzeit in
den beiden Angelseen selber "fangen". Im angrenzenden Staatsforst kinnen Sie
ausgedehnte Spaziergédnge machen. Alle Einkaufsmiglichkeiten finden Sie im
Nachbarort Schenefeld in ca. 2,5 km Entfernung. Dort gibt es auch ein schines
Naturschwimmbad und Tennisplétze. Die Nordsee ist 30 km entfernt.

Das Haus verfigt (ber einen tragbaren Fernseher. Antennenanschlisse befinden

sich im Wohnzimmer und in allen Schlafréumen. In den gleichen Réumen gibt es Pa
auch Telefonanschliisse, Hsustiere sind nicht erwinscht.

Preise pro Tag:

7.01,95 - 7,04,.95 DM 90,-- = 1.07.95 25.08.95 - DM 175,--
8.04.95 - 21.04.95 DM 150,-- 26.08.95 22.09.95 DM 150,--
22.04.95 - 26.05.95- DM 90,-- 23.09,95 - 22.12.95 DM S0,--
27.05.95 - 30.06.95 DM 150,-- 23.12.95 5.01.96 DM 150,--

Die Vermietung beginnt am Anreisetag um 17.oc Uhr und endet am Abreisetag
um 10.00 Uhr.

Im Mietpreis sind enthalten: Strom, Wasser, Heizung, Endreinigung.

Nicht im Mietpreis sind enthalten: Telefongebiihren (eine Einheit kostet
DM -,35) und Bettwasche (Leihgebuhr DM 20,-- pro Bett).

Barkaution bei Mietbeginn DM 200,--.
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