SATZUNG DER GEMEINDE WARRINGHOL!Z
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.2

Seefelder Weq

Aufgrund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.8.1997 (BQBI.I S.2141)
in der zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 92 der Landesbou.ordnung fir das Land
Schleswig—Holstein (LBO) vom 11.7.1994 (GVOBI. Schl.—H. S.321) in der zuletzt geltenden
Fossung wird nach BeschiuBfassung durch die Gemeindevertretung vom o&/3.02. 7999
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 2 "Seefelder Weg", bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.1,1990 (BGBLI S.132), zuletzt gelindert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBLI S.466).
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Art und MaP der baulichen Nutzung:
Aligemeines Wohngebiet
Grundfidchenzah! , maximal z. B. 0,20
Geschopflachenzahl, maximal z. B. 0,30
Bauweise, Baugrenze:

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
Baugrenze

Offentliche Verkehrsfldchen:
Verkehrsflache

Begrenzung der Verkehrsfliche

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
~ Wohnweg —

Standplatz fiir Abfallbehdlter innerhalb der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Flachen fiir MaBnehmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft:

Flache fiir MaPnahmen zum Schutz, zur
Pfiege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft

Sonstige Festsetzungen:

Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzungen

Bindung flr die Erhaltung von
Bdumen und Strduchern

Zuldssige Firstrichtungen

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVO

8§ 16, 17 und 19 BauNV0
8§ 16, 17 und 20 BauNV0
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 22 Abs.2 BauNVO

§ 23 BauNvo

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 92 LBO
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DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER

Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

In Aussicht genommener Zuschnitt der Grundstiicke
Flurstiicksbezeichnung, z. B. 7/9

Zugehorigkeitshaken fiir Flurstiicksteile

Zuordnung von Grundstiicksteilen

Kiinftig fortfallender Knickabschnitt

Bezeichnung einer Gffentlichen Verkehrsfidche, z. B, "A"

Bezeichnung einer Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, z. B. "c¢"

Bezeichnung eines in Aussicht genommenen Grundstiicks, z. B. "1"

Aufstellungsbeschiup der Gemeindevertretung am

Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom ~ ©  pis
Frithzeitige Biirgerbeteiligung am

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemdP Anschreiben vom

Entscheidung (ber die vorgebrachten Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

durch die Gemeindevertretung am . . ... " ;
Mitteilung des Ergebnisses am :

BeschiuB der Gemeindevertretung (ber den Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung sowie Uber die offentliche Auslegung am

Ortslibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer der &ffentlichen Auslequng vomo23..4s. 7999
bis OK.12. 19498

Benachrichtigung der Trdager Gffentlicher Belange iber die offentliche Auslegung des
Entwurfes des Bebauungsplanes sowie der Begriindung am o27. At 7648

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes sowie der Begriindung vom 0¢€. 72, 799 £
bis O&.61. 4999
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Der katastermdBige Bestand am 2311, 98 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

ltzehoe, den 4 1, (13, 99

Der Bebauunnsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am . ‘ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
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Diese Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Warringholz, den oo .0.3. 1999 [ R ‘_

Der Biirgermeister
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Der SatzungsbeschiuB Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der die Satzung und

die Begriindung auf Douer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden

kénnen und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind vom«22.03. 7999 bis 06 .04 799¢
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdqung

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen

von Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen

des § 4 Abs.3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am 0&. ;%oh'( 4499 in Kraft getreten.
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SATZUNG DER GEMEINDE WARRINGHOLZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2

Seefelder Weg

Aufgrund des § 10 Abs.l des Baugesetzbuches (BauGB) vom
27.8.1997 (BGB1.I S5.2141) in der zuletzt geltenden Fassung
sowie nach § 92 der Landesbavordnung fir das Land Schleswig-
Holstein (LBO) vom 11.7.1994 (GVOBl. Schl.-H. $.321) in der
zuletzt geltenden Fassung wird nach BeschluBfassung durch die
Gemeindevertretung vom 23.p02 1499 folgende Satzung lber den
Bebavungsplan Nr. 2 "Seefelder Weg", bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.1.1990 (BGB1.I S.132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBl1.I S.4686).
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FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1l Nr.l BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvo

Gem#&l § 1 Abs.5 BauNVO

sind Anlagen fUr kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
unzulédssig;

kdnnen Anlagen fUr soziale und gesundheitliche Zwecke nur

ausnahmsweise zugelassen werden.

Gemdl § 1 Abs.6 BauNVO
sind Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen

unzulassig. ((] F g
. J'f U

2. Fliachen von Aufenthaltsraumen in anderagéﬁﬁ'—ﬁbisan
als Vollgeschossen / 4 -§ Eﬂ‘Ahs 3 BauNVvD

Bei der Ermittlung der GeschoBfléchédnzahl {GﬁE} sind Ff%than von
Aufenthaltsréumen in anderen Geschossen als Uollgeschcséen ein-
schlieBlich der zu ihnen gehurendeﬁlTreppenrauma und agnschllaﬂlich
ihrer Umfassungswénde mitzurechnen. /f
7 ]
3. Héchstzuléssige Zahl der Wohnungen iﬂhﬂuhnggnﬁuﬂhn
~ § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "1 bis 8" sind hichstens
2 Wohnungen je Wohngebdude zulédssig.

4. Brundfléchen von Garagen und Stellplétzen
sowie von Nebenanlagen § 19 Abs.d4 BauNVvO

Die zul&ssige Grundfléche auf den in Aussicht genommenen Grundstik-
ken kann durch die Summe der Grundflédchen von Baragen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstick ledig-
lich unterbaut wird, um bis zu 100 vom Hundert Uberschritten werden.

Eine weitergehende Uberschreitung des vom Hundert-Anteils an der



Grundfldche ist als Ausnahme zuldssig, wenn geeignete Mafinahmen zur
Reduzierung des Versiegelungsanteils oder zum Ersatz fir versiegelte

Bodenflachen getroffen werden.

5. Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.l Nr.4 BauGB

Zu den dffentlichen Verkehrsflachen missen

Garagen bzw. Uberdeckte Stellplédtze einen vorderen Abstand wvon mind.
5,00 m und/oder einen seitlichen Abstand von mind. 2,00 m sowie
Stellplétze einen vorderen Abstand von mind. 2,00 m einhalten.

Fir Wohnungen mit mehr als 70 qm Wohnfldche sind mindestens zwei
Stellplétze oder Garagen bzw., Uberdeckte Stellplétze zu erstellen.

6. Nebenanlagen § 14 Abs.l BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemdfl § 14 Abs.l
BauNVD sind nur innerhalb der jeweils Uberbaubaren Grundsticksfléche
sowie im AnschluB an Garagen und lberdeckte Stellplétze bis zu einer
Gesamtldnge von 9,00 m zuldssig.

Dariber hinaus ist eine untergeordnete Nebenanlage bzw. Einrichtung
gem&8B § 14 Abs.l BauNV0 bis zu einem Gesamtvolumen von 30 cbm auBer-
halb der vorgenannten Standorte auf dem jeweiligen Grundstick
zuléssig; jedoch ist ein Bereich in einer Tiefe von 5,00 m, gemessen
vom aufleren Rand der dffentlichen Verkehrsflachen, freizuhalten

7. Hihe baulicher Anlagen § 16 BauNlVvO

Die festgesetzten Héhen sind auf die mittlere fertige Krone der
erschliefenden Verkehrsfléche im Bereich des jeweiligen Grundstlicks
zu beziehen,

In Aussicht Erschlie- Mittlere Héhe der Max. Mind.
genommenes fende Ver- Schnittlinie von Gesamt- Gesamt-
Grundstick: kehrsflidche: GebaudeauBenwand hihe: hiéhe

und Dachhavut
je Traufseite:

o “c" 3,25 m, 8,25 m, 6,25 m;
"3, 4" 4 3,80 m, 9,00 m, 7,00 m;
*5, 6" "d" 3,25 m, 8,25 m, 6,25 m;
7, BT "d" 3,80 m, 9,00 m, 7.00 m,



Gestaltung baulicher Anlagen § 92 LBO
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AuBenwande:
Verblendmauerwerk,
Putz in den Farben weiB, lichtgrau oder gelb sowie

Holz in Naturfarbe;

Wintergdrten, Giebeldreiecke und bis zu 15 % der verbleiben-
den AuBenwandfl&chen kdnnen in anderen Materialien ausgefihrt

werden.

Dacher:

Dachneigung -
mind. 35°;

Dacheindeckung -

Materialien in den Farben rot, braun oder anthrazit.

Fir Wintergdrten kann als Ausnahme eine geringere Dachneigung

und/oder eine andere Dacheindeckung zugelassen werden.

Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dach-
flédche sind zuldssig, soweit sie der jeweiligen Dachneigung
entsprechen und die festgesetzte Hohenentwicklung nicht

Uberschreiten,

—— e e B e e o e e o e o D - —

AuBenwande:

Verblendmaverwerk wie Hauptgeb&ude,

Putz in den Farben weif3, lichtgrau oder gelb,
Holz in Naturfarbe oder

Glas.



9. Standplatze fiUr Abfallbehdlter § 9 Abs.l1 Nr.22 BauGB

Nutzungszuordnung der in der Planzeichnung festgesetzten Standplatze
fur Abfallbehdlter:

Lage innerhalb der Verkehrsflache: Fir in Aussicht genommene
Grundsticke:

"c" an "A" "l bis 4";

"d* an “A" "5 bis 8",

10. Fldchen fir MaBnahmen und MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1l Nr.20 BauGB

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist - soweit nicht Anpflanzungen
(vgl. Text, Abschnitt "12.,2,") festgesetzt sind - naturnah zu
gestalten und extensiv zu unterhalten,

Die Flache ist zu den Grundstucken des Baugebietes und zur Flache
fiir die Lendwirtschaft auf dem auBerhalb des Plangeltungsbereiches
liegenden Teil des Flurstickes 7/9 durch Schutzzéune abzugrenzen.

Anfellendes Regenwasser ist suf den jeweiligen Baugrundsticken zu
versickern, soweit es nicht gesammelt und wieder verwendet wird
(Gieflwasser, Brauchwasser).

11. Anpflanzen von Bdumen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
in Verbindung mit
§ 9 Abs.l Nr.20 BauGB

in Verkehrsflachen

Die innerhalb der Verkehrsflachen "c®™ und "d" festgesetzten Baume
sind als Echter Rotdorn (Crataegus Laevigata "Paul's Scarlet")
mit einem Stammumfang von mind. 14 cm, gemessen in einer Hohe von
1,00 m Uber der Oberkante der jeweiligen Verkehrsflache, anzu-
pflanzen.

Die Anpflanzungspflicht umfaBt auch die Unterhaltung sowie den

Ersatz abgangiger B&ume durch Neuvanpflanzung in gleicher Gehdlzart.

Innerhalb der Verkehrsfl&dchen sind Baumscheiben in einer Grdfe vaon




mind. 4 gm als unbefestigte Flachen auszubilden. Eine Bepflanzung

der Baumscheiben ist zulassig.

12. Anpflanzungen § 9 Abs.l1 Nr.25a BauGB

12.1. in Verkehrsflédchen

e ——

Die festgesetzten Anpflanzungen sind als Gras, Magerrasen oder
Strauchwerk bis zu einer H8he von max. 0,70 m, bezogen auf die Ober-

kante der jeweiligen Verkehrsflache, anzulegen und zu unterhalten.
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Im Bereich der festgesetzten Anpflanzungen ist ein Erdwall aus
wuchsfdhigem Boden mit einer Wallh&éhe von mind. 1,00 m, einem
Wallful von mind. 3,00 m Breite und einer leicht gemuldeten Wall-
krone von mind. 1,50 m Breite anzulegen sowie mit Strauchwerk und
Bdumen in standortgerechten Laubgehdlzarten der einheimischen
Knickvegetation in zweireihiger Bepflanzung auszubilden und zu

unterhalten; abgédngige Bepflanzungen sind zu ersetzen.

13. Bindung fir die Erhaltung von Baumen und Stréuchern
§ 9 Abs.l Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindung ist die
vorhandene Knickvegetation aus Strauchwerk und Bdumen in standort-
gerechten Laubgehdlzarten zu erhalten bzw. zu erg@nzen sowie bei
Abgang durch Neuanpflanzung in gleicher Gehflzart zu ersetzen.

14. Einfriedigungen § 92 LBO

Die Grundstlicke koénnen zu angrenzenden Verkehrsfldchen durch Hecken
oder andere Anpflanzungen bis zu einer Hohe von 0,70 m, bezogen auf
die Oberflache der jeweiligen Verkehrsfléche, begrenzt werden,

Ein Pflanzenabstand von 0,30 m zur Verkehrsfldche darf nicht unter-
schritten werden.

Weiterhin kdnnen die GBrundsticke durch Trockenmauvern - Friesenwdlle -
zusdtzlich zu Anpflanzungen abgegrenzt werden, soweit die festge-
setzte max. HBhe von 0,70 m nicht dberschritten wird.



Innerhalb von Hecken oder anderen Anpflanzungen entlang von Ver-
kehrsfldchen konnen auch Zaune bis zu einer Ho&he von max. 0,50 m,

bezogen auf die Oberkante der jeweiligen Verkehrsfl&che, errichtet

werden; andere Einfriedigungen sind - mit Ausnahme von Toren im
Bereich von Zugadngen und Zufahrten - unzuléassig.

15. Schutz vor Immissionen § 9 Abs.1l Nr.24 Bau(GB
Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "2", "3", "8" und "7"

sind Fenster der zum dauernden Aufenthalt von Menschen dienenden
Raume an den Nord- und Westseiten der Hauptgebdude als Schall-
schutzfenster der Schallschutzklasse 3 nach DIN 4109 auszubilden.

16. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen § 9 BauGB Abs.la

Die festgesetzten Fldchen und MaBnahmen, die dazu dienen, die zu
erwartenden Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes auszugleichen, sind den Baugrundsticken, der in Teil-
bereichen auszubauenden Verkehrsflache "A" sowie den auszubauenden

Verkehrsflachen "c¢" und "d" zugeordnet.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Knicks

GemdB & 15b des Gesetzes zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-
Holstein (Landesnaturschutzgesetz) ist die Beseitigung von Knicks
verboten. Das gleiche gilt fir alle MaBnahmen, die zu einer erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintrd@chtigung dieser Landschaftsbestand-

teile fuhren konnen.






"BEBAUUNGSPLAN NR, 2 DER GEMEINDE WARRINGHOLZ

Seefelder Weg

BEGRUNDUNG Anlage b

1. Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Warringholz in der Fassung der 2. Anderung erstellt.

2. Lage und GrbBe des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt in der Ortslage Warringholz,
ostwdrts der HauptstraBe (L 127) und nérdlich des Seefelder Weges
(Anlage a - Ubersichtskarte).

Die Grofe des Plangebietes betragt ca. 1,025 ha:
von diesen entfallen auf

Allgemeines Wohngebiet ca. 0,604 ha,
Verkehrsflachen ca, 0,153 ha,

Fléache fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ca. 0,26B ha.

Der Seefelder Weg ist als Verkehrsflache vorhanden, bedarf jedoch
im westlichen Teilbereich einer Verbreiterung der Fahrbahn.

Der im Plangeltungsbereich gelegene Teil des Flursticks 7/9 ist
unbebaut und wird derzeit lendwirtschaftlich intensiv genutzt.

3. Ziele und Zwecke des Bebauwungsplanes

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan aus folgenden Grinden auf:
Bereitstellung von Grundstlicken fir die

Errichtung von Familienheimen entsprechend dem

kurz- und mittelfristigen Bedarf in der Gemeinde;
BeriUcksichtigung der Belange des VYerkehrs;
Ausweisung einer Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
von Anpflanzungen und weiteren landschaftspflegerischen MaBnahmen

zur Durchgrinung des Plangebietes und



Gestaltung des Ortsrandes sowie
als Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen;
Vorgabe von Gestaltungs-Festsetzungen
als Grundlage eines ausgewogenen Gesamteindruckes
innerhalb des Plangebietes und
zur Einflgung in das Ortsbild.

Weiterhin soll der Bebauvungsplan in seinem Geltungsbereich die
geordnete Bebauwung und Erschlieflung sicherstellen.

4, Entwicklung des Planes

Die &ufere Erschliefiung des Plangebietes ist durch die Hauptstrale
(L 127) westlich des Plangebietes und den Seefelder Weg (Verkehrs-
fléche "A") sichergestellt,

Die Fahrbahn des Seefelder Weges wird im westlichen Bereich bis zur
Einmindung des geplanten Wohnweges "d" nach Norden auf nunmehr

5,25 m zur Schaffung ausreichender Breiten fir den Begegnungsverkehr
landwirtschaftlicher Fahrzeuge bzw. LKw/PKw bei reduzierter Fahrge-
schwindigkeit auf 30 km/h verbreitert. Ein FuBweg ist nicht vor-
handen und wird aufgrund der geringen Verkehrsbelastung auch nicht
fir erforderlich gehalten.

Die Baugrundsticke werden iber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe-
stimmung - Wohnweg - erschlossen; die Grundsticke "1", "4" und "5"
konnen bei Bedarf auch vom Seefelder Weg aus angefahren werden.

Auf die Festsetzung &ffentlicher Parkplédtze wird verzichtet; Fahr-
zeuge kdnnen sowohl im Verkehrsraum des Seefelder Weges als auch im
Bereich des Feuerwehrgerédtehauses siUdlich des Plangebietes (Flur-
stick 20) geparkt werden.

Die Abfallentsorgung der Grundsticke wird durch Anordnung von Stand-
platzen fiUr Abfallbehdlter im Einmindungsbereich der Wohnwege in die
durch die Entsorgungsfahrzeuge befahrbare Verkehrsfléche des Seefel-
der Weges sichergestellt; die Nutzung soll auf den Tag der Abfuhr
beschrdnkt sein. Auf diese Weise kann eine zigige und wirtschaft-
liche Entsorgung bei gleichzeitig sparsamer Dimensionierung von
ErschlieBungsfldachen erfolgen.



Die gewdhlte Art der Ausbildung der inneren ErschlieBung des Wohn-
gebietes garantiert ein durch den Verkehr weitgehend ungestortes

Wohnen und unterstitzt die Gruppierung der Bebauung.

Unter Beachtung des Gebotes, mit Grund und Boden schonend umzugehen,
sowie aus dkologischen Gesichtspunkten wird das Regenwasser auf den
Grundsticken versickert - soweit es dort nicht anderweitig genutzt

werden soll - und somit dem Grundwasser zugefihrt.

P e ———— e e e B

Die Grundkonzeption der Planung sieht eine Wohnbebauung vor, die
durch umfangreiche landschaftspflegerische MaBnahmen und gestal-
terische Vorgaben in die landschaftliche Situation am Ortsrand
eingefugt wird,.

Die vorgesehenen Baugrundsticke werden als Allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen. Als Voraussetzung zur sparsamen Bemessung von
Verkehrsflachen als Wohnwege sowie aus Grinden der Wohnruhe werden
unvertragliche Nutzungen wie Anlagen fiUr kirchliche, kulturelle und
sportliche Zwecke sowie fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausgeschlossen. Neben Wohngeb@uden wird im Plangebiet
auch die Einrichtung von Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdorenden Handwerksbetrieben zugelassen, um mdglichst vielfdl-
tige, der Infrastruktur des Ortes férderliche und fiUr die angestreb-
te bavliche Entwicklung vertrégliche Nutzungen zu ermdglichen., Die
Zulassung von Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke, won
Beherbergungsbetrieben sowie von nicht stérenden Gewerbebetrieben
als Ausnahme ermdglicht, daB bei Vorhaben jeweils deren Gebiets-
vertrédglichkeit und Auswirkung auf angrenzende Nutzungen abgewogen

werden kann.

Als Mall der baulichen Nutzung wird die maximale Grund- und Geschofi-
flachenzahl (GRZ, GFZ) so festsetzt, daB unter Wahrung der stédte-
baulichen Situation eine maBstabsgerechte Bebauung erreicht wird. -
Die Vorgabe der Geschofffléchenzehl ist zur eindeutigen Bestimmung
der maximalen Ausnutzung der Grundsticke sowie als Grundlage fir
die Ermittlung von ErschlieBungsbeitrégen erforderlich. Um eine



Gleichbehandlung aller Grundsticke bzgl. ihrer Ausnutzung zu er-
reichen, wird festgesetzt, dall Fléchen von Aufenthaltsréumen in
anderen Geschossen als Vollgeschossen sowie weitere anrechenbare
Bauteile bei der Ermittlung der GFZ mitzurechnen sind.

Durch die gegeniber den Maximalwerten der Baunutzungsverordnung
reduziert festgesetzten Grundfladchen baulicher Anlagen ist es
erforderlich, auf den Grundsticken einen hdheren Anteil an der
Grundflédche fir Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen sowie Unterbauung der Geldndeoberfliche zuzulassen,
als dies die Baunutzungsverordnung fUr den Regelfall vorsieht. Die
zugelassene GRZ darf um bis zu 100 ¥ Uberschritten werden; maximal
kann somit ein Anteil von 40 % der Grundsticksfldche versiegelt
werden, was den Hichstwert der Baunutzungsverordnung von BO %
deutlich unterschreitet.

Auf eine Festsetzung des Standortes von Anlagen fir den privaten
ruhenden Verkehr wird verzichtet; die Anordnung bleibt den Winschen
der Grundstickseigentimer bei Beachtung der bauvordnungsrechtlichen
Bestimmungen lUberlassen. Der Mindestabstand von Garagen, Uberdeck-
ten Stellplétzen und Stellplétzen zu den Verkehrsflichen wird vor-
gegeben, um die Verkehrssicherheit in den ErschlieBungsré@umen nicht
zu beeintrdchtigen und eine ordnungsgemédBe Anfahrbarkeit zu gewdhr-
leisten.

Die Bindung, daBl bei Wohnungen ab einer Wohnfléche von 70 gm die
Unterbringung von mindestens 2 PKw auf dem jeweiligen Grundstick
erfolgen muBl, tragt dem zu erwartenden Bedarf Rechnung und soll die
sparsam bemessenen ErschliefBungsréume von abgestellten Autos, die
aus dem Stellplatzbedarf der Grundsticke resultieren, freihalten.

Die Anordnung untergeordneter Nebenanlagen wird innerhalb der je-
weils Gberbaubaren Grundsticksfléche sowie im Anschlufl an Geragen
und iberdeckte Stellpldtze mit begrenzter Gesamtlédnge erméglicht.
Dariber hinaus ist eine weitere Nebenanlage mit begrenztem Volumen
an anderer Stelle auf dem Grundstick zul&ssig, soweit sie dem
Nutzungszweck des Baugrundstickes oder Baugebietes selbst dient und
ginen Mindestabstand zu Gffentlichen Verkehrsflédchen einhdlt; auf
diese Weise wird eine Beeintréchtigung der Freirdume auf den Grund-

sticken sowie der ErschlieBungsrdume vermieden,.



Die Grundsticke sollen - angelehnt an die vorhandene Bebauung in
der Ortslage Warringholz - durch freistehende Einzelhauser bebaut
werden. Zur Sicherung der angestrebten Siedlungsstruktur und wegen
der gewdhlten Art der ErschlieBung ist es geboten, die hochstzu-
lassige Zahl der Wohnungen dahingehend zu begrenzen, daB in den
Gebduden auf jedem der in Aussicht genommenen Wohngrundsticke

maximal zwei Wohnungen entstehen kdénnen.

Die Uberbaubaren Grundstlcksfldchen - festgesetzt durch Baugrenzen -
lassen eine weitgehend individuelle Bebauung unter Einhaltung von
Freirdumen vorwiegend in den slUdlichen bzw. westlichen Grundsticks-

bereichen zu.

Die Vorgaben beziglich der Hohenentwicklung und der Gestaltung
baulicher Anlagen werden - unter Beachtung des nach Osten anstei-
genden Gelandes - in einem fur die Einfdgung in das Ortsbild und
Ausbildung des Ortsrandes erforderlichen Umfang getroffen.

Den Festsetzungen der Hohenentwicklung der Wohngebdude im Plangebiet
wird besondere Bedeutung beigemessen, zumal auf die Vorgabe der Zahl
der Vollgeschosse verzichtet wird. Aufgrund des HOohenbezuges auf die
erschlieBenden Verkehrsfldchen, welche dem Gelandeverlauf angepaft
werden, wird somit sichergestellt, daBl die Hohe der Geb&ude der vor-
handenen Topographie folgend von Osten nach Westen abfallen wird.
Bezuglich der Hohe der Schnittkante von GebadudeauBenwand und Dach-~
haut wird ein maximal zulassiger Mittelwert je Traufseite vorgege-
ben, um den GrundstickseigentUmern Variationsmdglichkeiten bei der
Gestaltung der Hauptbaukdrper zu belassen. FiUr die Gesamthdhe wird
der absolute Hochstwert sowie der Mindestwert festgesetzt, damit
sich die H6henentwicklung der Geb&ude in das Orts- und Landschafts-
bild einfigen wird.

Unter Berlcksichtigung vertretbarer Toleranzen und Variationsmdg-
lichkeiten werden Bindungen Uber die Gestaltung von AuBlenwanden und
Dédchern vorgegeben. Da das Erscheinungsbild der Bebauung wesentlich
durch die Ausbildung der Dachflédchen geprdgt wird, werden neben
einer Mindest-Dachneigung auch die zulédssigen Farben der Dachein-
deckung, die Ausrichtung der Firste sowie Bindungen bzgl. Ausbildung

von Energie-Gewinnungsanlagen festgesetzt.



Wegen ihres relativ geringen Abstandes zur HauptstraBe (L 127)

- zwar abgeschirmt durch den anzulegenden Knick und die Bebauung
westlich des Plangebietes - sind auf den Grundsticken "2", "3", "g"
und "7" Fenster von Aufenthaltsraumen als Schallschutzfenster auszu-
bilden. AuBerdem wird empfohlen, Schlafrdume in den der Hauptstrafle

abgewandten Bereichen der Geb&ude anzuordnen.

4,3, MaBlnahmen und Flache fir MaBnahmen zum Schutz

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

Die festgesetzten Fladchen und Mafinahmen stellen in dkologischer Hin-
sicht den erforderlichen Ausgleich fir die Inanspruchnahme der bis-

her landwirtschaftlich genutzten Flache zum Zwecke der Bebauung dar.

Die Fl&che fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft bildet die Grinabgrenzung am Orts-
rand - sowohl fir das geplante Baugebiet als auch fir die vorhandene
Bebauung ndrdlich des Seefelder Weges - sowie ein Vernetzungselement
im Sinne des 0O0kologischen Verbundes. Die dem Knick vorgelagerten
Fldchen sollen vom Oberboden befreit, der natUrlichen Sukzession
Uberlassen und nur alle 2 bis 3 Jahre gegen Verbuschung geméaht
werden. Eine Abgrenzung der landschaftspflegerisch aufzuwertenden
Flache gegenuber angrenzenden Baugrundsticken und landwirtschaft-
lichen Nutzungen ist erforderlich, um eine daverhafte Sicherung
dieser Flache fiur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen zu gewdhrleisten.
Der vorhandene Knick entlang dem Seefelder Weg wird im Zuge der
ErschlieBungsmaBnahmen z.T. entfernt und dafir auf Flachen, die im
Eigentum der Gemeinde verbleiben, Ersatz geschaffen; der vorhandene
Knick ndrdlich der geplanten EinmUndung der Verkehrsfldche "d" wird
als zu erhalten festgesetzt.

Die Vorgabe der Art der Anpflanzungen - im Bereich vorhandener oder
anzulegender Knicks als Strauchwerk mit B3umen standortgerechter
Laubgehdélzarten sowie entsprechend der einheimischen Knickvegeta-
tion - wird eine landschaftsbezogene Bepflanzung sicherstellen.

Die potentielle Knickvegetation der im Gemeindegebiet vorherrschen-



den Schlehen-Hasel-Knicks ist durch nachfolgend aufgefihrte Pflan-
zenarten geprégt: Hasel (Corylus avellana), Schlehdorn (Prunus
spinosa), Hainbuche (Carpinus betulus), Brombeere {(Rubus), Hundsrose
(Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa), Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus), Schneeball (Viburnum opulus), WeiBdorn (Crataegus div.
spec.), Traubenkirsche (Prunus padus), Grauweide (Salix cinera),
hrchenweide (Salix aurita), Rotbuche (Fagus sylvatica), Eberesche
(Sorbus aucuparias), Faulbaum (Frangula alnus), Stieleiche (Quercus
robur), Zitterpappel (Populus tremula), Schwarzerle (Alnus gluti-
nosa), Wildapfel (Malus sylvestris), Kreuzdorn (Rhamnus cathar-
tica).

Festgesetzte BEume in den Wohnwegen werden deren Wendeplatz markie-
ren. Die Vorgaben von Stammumfang und der MindestgrofBen unbefestig-
ter oder bepflanzter Fléchen unter den Bdumen gewdhrleisten ausrei-
chende Entwicklungsmoglichkeiten fir die anzupflanzenden Baume. -
Die Pflege der festgesetzten Anpflanzungen einschl. der Baume und
der Ausgleichsfléache obliegt - mit Ausnahme des Knickabschnittes auf
dem Grundstick "8" - der Gemeinde.

Die Festsetzung, daB Hecken und andere Anpflanzungen einen Mindest-
Pflanzenabstand {(Stammabstand) zu d6ffentlichen Verkehrsflédchen ein-
halten missen, soll bewirken, daB den Anpflanzungen eine ausrei-
chende Entwicklungsméglichkeit bleibt, ohne daB eine Einengung der
sparsam bemessenen ErschlieBungsflachen erfolgt. Trockenmavern unter
Anpflanzungen mit begrenzter Hohe kdnnen bei Bedarf erstellt werden;
andere Einfriedigungen sind unzuléssig, da sie der planerischen
Zielsetzung einer Durchgrinung der ErschlieBungsréume durch gértne-
rische Gestaltung ohne sichtbare Einbauten nicht entsprechen.

5. Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

Der Landschaitsplan fir das Gebiet der Gemeinde Warringholz befindet
sich im Auvfstellungsverfahren.

Eine vertiefende Darstellung der drtlichen Mafnahmen 2zur Verwirk-
lichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch
einen Grinordnungsplan wird fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wegen der geringen Gréfe der Uberplanten Freifldche nicht fir
erforderlich gehalten.



" Das Flurstick 7/9 wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als
Ackerflache genutzt; der dkologische Wert des in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Ubernommenen Teil des Flurstickes ist als rela-
tiv gering anzusetzen.

Aufgrund der ErschlieBungssituation miUssen unvermeidbare Eingriffe
in einen ca. 96 m langen Abschnitt eines vorhandenen Knicks nordlich
des Seefelder Weges vorgenommen werden; die Befreiung gemdB § 54
Abs.2 in Verbindung mit § 15b Abs.3 des Landesnaturschutzgesetzes
wurde mit Verfligung des Amtes fir Umweltschutz - Naturschutz und
Landschaftspflege - des Kreises Steinburg vom 14.09.199B erteilt. -
Ersatz fUr den zu entfernenden Knickabschnitt wird durch Anordnung
eines neuen Knicks in einer L&nge von ca. 238 m innerhalb der aus-
gewiesenen Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geschaffen; dies Uber-
schreitet den Ausgleichsbedarf im Verh&ltnis 1:2 um ca. 46 m,
entsprechend ca. 24 %.

Die Konzeption der Bebauung, die Reduzierung des Versiegelungs-
anteils auf den Grundstucken, die vorgegebene Versickerung des
Regenwassers sowie die gewdhlte sparsame ErschlieBung beachten das
Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden.

Bei der Uberschldglichen Quantifizierung der mdglichen Eingriffe
werden unbefestigte Flédchenanteile innerhalb der Verkehrsfldchen "c"
und "d" auBer Acht gelassen, die Verbreiterung der Fahrbahn der Ver-
kehrsfldche "A" einschliefilich der auszubildenden Einmindungen fir
die Wohnwege berUcksichtigt und von der Ausnutzung der maximal zu-
lassigen Grundfldche sowie des maximal zuldssigen weiteren Versie-
gelungsanteils auf den in Aussicht genommenen Grundsticken ausge-
gangen; es ergibt sich somit maximal eine Inanspruchnahme von ca.

2 980 gm bisher unversiegelten Grund und Bodens. Dies begrindet
einen Ausgleichsbedarf im Verhaltnis 1:0,5 von ca. 1 4390 gm. Bereit-
gestellt und desuerhaft dkologisch aufgewertet werden innerhalb der
festgesetzten Flache fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - ohne die Flachen-
anteile des zu erhaltenden und des neu anzulegenden Knicks - ca.

1 932 gm Ausgleichsflache; dies Uberschreitet den Bedarf um ca.

443 gm, entsprechend ca. 30 %.



Hinzu kommen die gesicherten Freiflachenanteile auf den Grundstik-
ken, die 60 % der Grundsticksflache ausmachen und deren dkologischer
Wert bei gadrtnerischer Gestaltung hdher anzusetzen ist als der des

derzeit vorhandenen, intensiv genutzten Ackerlandes.

6. Bodenordnende MaBnahmen

Die Gemeinde Warringholz ist Eigentimerin des Flursticks 18 (See-
felder Weg) und hat den im Plangeltungsbereich gelegenen Teil des

Flurstlcks 7/9 erworben; eine Vermessung ist noch nicht erfolgt.

Die fUur die Wohnbebauung vorgesehenen Grundsticke sollen an Bau-
willige verdufert werden.

Die Ubrigen Fl&dchen werden im Eigentum der Gemeinde verbleiben.

7. ErschliefBung

Die MaBnahmen der ErschliefBung werden von der Gemeinde bzw. einem
ErschliefBungstrdger und den Versorgungsunternehmen durchgefuhrt. Die
ErschlieBungsmafBnahmen sollen alsbald erfolgen.

Die Anlieger werden aufgrund der gesetzlichen bzw. ortsrechtlichen

Vorschriften zu den Kosten herangezogen.

7.1. VerkehrserschliefBung

Die Baugrundsticke der Wohngebiete werden Uber Offentliche Verkehrs-
flédchen erschlossen.

Die Ausgleichsflache kann zum Zwecke der Pflege und Instandhaltung
Uber die angrenzende landwirtschaftlich genutzte Flache erreicht

werden.

Zwischen Gemeinde bzw. Versorgungsunternehmen und Grundsticks-

eigentimern werden entsprechende Vertrdge geschlossen.

7.2.1. Wasser:
Anschluf3 an das Netz des Wasserbeschaffungsverbandes

"Unteres Stérgebiet" in Wilster.



7.2.2, Gas!
AnschluB an das Netz der SCHLESWAG-Aktiengesellschaft
ab 1999 vorgesehen.

7.2.3. Elektrizltét:
AnschluB an das Netz der SCHLESWAG-Aktiengesellschaft.

7.2.4, Telefon:
AnschluB® an das Netz der Deutschen Telekom AG.

7.2.5, Entwésserung:
AnschluB der Schmutzwasserleitungen an das Trennsystem der
gffentlichen Entwésserungsanlage.
Regenwasser ist auf den jeweiligen Baugrundstucken zu
versickern, soweit es nicht gesammelt und wieder verwendet
wird (Giefwasser, Brauchwasser).
Das im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende
Regenwasser wird innerhalb der Verkehrsflachen OUber

Sickermulden ebenfalls dem Grundwasser zugefihrt.

7.2.6. Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Steinburg.

Fior die Grundsticke werden Standpldtze fir Abfallbehdlter
im Bereich der Anschlisse der jeweiligen Wohnwege an den
durch Abfallentsorgungsfahrzeuge befahrbaren Seefelder Weg
vorgesehen,

B. Sonstiges

B T e e R ] e e e T ]

Auf die Erkundung und Untersuchung des Baugrundes durch den
Beratenden Ingenieur Dipl.-Ing. P.-C. Rohwedder vom 09.10.1998
sowie die Stellungnahme des Landesamtes fir Natur und Umwelt

- Abteilung Geologie/Boden - des Landes Schleswig-Holstein vom
13.01.1999 wird hingewiesen.

Ergénzende Baugrunduntersuchungen - veranlaBt durch die Grund-
stickseigentumer - werden fir notwendig erachtet.



Lodschwasser

e I ]

Stidlich des Plangebietes ist im Bereich des Feuerwehrgerdtehauses

(Flurstuck 20) ein Hydrant sowie ein Feuerléschteich vorhanden.

9. Kosten

Fir die Durchfihrung des Bebauungsplanes Nr. 2 entstehen folgende,

nach dem derzeitigen Stand Uberschléglich ermittelte Kosten:

9.

e

£

ffentliche Verkehrsfléchen:
Grunderwerb, erganzender Ausbau
der Verkehrsflache "A" sowie
Ausbav der Wohnwege

Gesamtkosten:

einschl., Entwasserung, Beleuchtung,

Verkehrszeichen, Anpflanzungen
und anzupflanzende Béume,
Entwurf und Bauleitung
Entwésserungsanlagen:
Leitungssysteme fir die Ent-
wAsserung der Baugrundsticke,
Entwurf und Bauleitung

Fléche fir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Netur und Landschaft:
Grunderwerb, Ausbau, Anpflan-
zungen, Schutzzéune,

Entwurf und Bauleitung
Vermessungen

Planaufstellung und Gutachten:
Bebauungsplan sowie
Baugrunduntersuchung

einschl., Nebenkosten

Anschlufibeitrédge fir Wasser-, Gas- und

ca. 168 900 DM

ca. 140 000 DM

ca. 91 900 DM
ca. 20 600 DM

ca. 25 000 DM

ca. 446 400 DM

Elektrizitadtsversorgung sowie

fir Telefonanschlisse werden durch die Versorgungstrager erhoben,



Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf
der Gemeindevertretung vom X3.02. 7999 gebilligt.

BUrgermeister
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